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TO NIE JEST LEK
dla ludzi ze wsi

SERWIS KOMP
w stuzbie apteki
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PRAWO
sgsiedzkie

«Jak dobrze mied sgsiada...” - Spiewal przed wielu lat znany nam zespél , Alibabki".

Niestety czesto nasze wzajemne relacje z osabami, ktore mieszkaj3 np. nad nami w bloku czy maja dom przy naszej
nieruchomosci, nie zawsze ukiadajg sie pe naszej mysli.

Korzystajac z nieruchomoscl czesto wy-
wieramy wplyw (posredni lub bezpo-
éredni) na nieruchomosci sasiednie, badz
nieruchomosci sasiednie oddziatuja na
nasza., W wielu przypadkach wptyw sa-
siednich nieruchomescl bywa bardzo
uciazliwy 1 stresujgcy, np. moze sie tak
zdarzyd, ke sgsiad kieruje nieczystosci na
nasza dziatke, glosne stucha muzyki itd,
Prawa | obowiazki zwiazane ze stosun-
kami sgsiedzkimi reguluje Kodeks cywil-
ny w dziale czesto okredlanym mianem
prawa sasledzkiego. Datyczy ono przede
wszystkim gruntow, jednak w niektorych
przypadkach takze nieruchomeosci loka-
lowych i budynkowych, np, w zwigzku
z hatasami, niewiasciwym zachowanierm.

Przepisy Kodeksu cywilnego okreslajg
granice dopuszczalnych  oddziatywan
zwigzanych z korzystaniem z nierucho-
mosch sasiednich {art. 144-147). Dziatanie
na gruncie wihasnym, ktorego skutki sa
odczuwane na gruncie sasiada, nazywa-
ne sg immisjami. Rozrézniamy:

- immisje bezposrednie, ktére polegaja
na skierowaniu nicczystosc badz innych
substancji na nieruchomoid sgsiada. Im-
misje bezpodrednie s3 calkowicie zaka-

zane;

- immisje posrednie, czesto dokonywane
nieswiadomie, saoneubocznym skutkiem
dziatania wlasciciela sasiedzkie) dzialki.
Immisje posrednia dziela sie na material-
ne i niematerialne. Te pierwsze polegajg
na przenikaniu pewnych substancji, np.
gazow lub przenikaniu sit, np. wslrzasy,
hatasy. Immisje niematerialne oddzialuja
na psychike wiasciciela sasiednigj nieru
chamdsci, np. poczucie bezpieczenstwa,

Gdy mamy hardzo uciazliwego sasiada
mozemy wystapid z roszezeniem prze-
ciwko wlhascicielowi o zaniechanie naru
szen | o przywrocenie stanu zgodnego
z prawem, a takze domagac sig od-
szkodowania na zasadach ogdinych. W
przypadku immisjl niematerialnych, tzn.
oddziatujacych na psychike wiasciciela
mozna #3dac zadoicuczynienia pienigz-
nego |lub zapfaty odpowiedniej sumy na
wskazany cel spoteczny. Jak stwierdzit
Sad Najwyzszy . whasciciel moZe Zadad
nie tylko zakazania immisji, ktdre juz za-
kidcajy korzystanie z nieruchomosci, ale
zaniechania przygotowan, ktére by do-
piero po zrealizowaniu pewnych robot
pozwaolity na takie immisje”. Taka sytuacja
moze mied migjsce w przypadku, gdy
mieszkancy dowiadujg sig, Ze na terenie

sasiadujacym z ich gruntami ma by¢ zbu-
dowana ferma drobiu, ktdra w przyszio-
sci moze emitowad nieprzyjemny zapach
lub hatas. Weéwczas  mieszkancy moga
wystapic © zaniechanie przygotowania

do budowy,

Jedng ze szezegolnych syluacji w stosun-
kach sasiedzkich jest sluzebnosé drogi
koniecznej: Jezeli nieruchomosé nie ma
odpowiedniego dostepu de drogi pu-
blicznej lub do nalezgcych do tej nieru-
chomosci budynkow gospodarskich, wia-
sciciel moze zadad od whascicieli gruntow
s3siednich ustanowienia za wynagrodze-
niem potrzebne| stuzebnoici gruntowe]”.
W przypadku, gdy budowa budynku na
gruncie sasiednim przekroczyta granice,
mozemy zadad wynagrodzenia w zamian
za ustanowienie odpowiedniej stuzeb
nosci gruntowej lub wykupienia czesci
gruntu.

W przypadku, gdy przy granicy dzialki
rodnie nam drzewo owocows, to w sytu-
acji, gdy czesc owocow spadnie na grunt
sasiada, nie mozemy domagac sie ich
zwrotu. Zgodnie z Kodeksem cywilnym
Jowoce opadie z drzewa lub krzewu na
grunt sasiedni stanowiy jego poZytki™



Przepisy togo nie stosuje sie, gdy grunt
sasiedni jest przeznaczony nz uiyiek
publicany” {art, 148 Kodeksu cywilnegal,
Tak samo, gdy galezie lub korzenie na-
szeqo drzewa przerosng prees grani-
ce, wiasciciel gruntu moZe je chcad,
jednak wezesnie] powinien on wyzna-
czye sasiadowi odpowiedni termin do ich
usuniecia.

Art, 154 Kodeksu cywilnego wskazuje,
e ploty, miedze, rowy | inne urzadzenia
podabne, znajdujace sie na granicy grun-
tow sqsiadujacych, stuig do wspalnego
wzytku sasiadow, To samao dotycey drzew
i krzewdw na granicy. Korzystajaoy z wy-
zaj wymienionych urzadzon abowiazani
sq dbac o nie i ponaosic koszty ich utrzy-
rmania. Jedli chodzio rozgraniczenie grun-
tow sasiadujacyeh, to whasciciele powinni
Ze sabg wspotdziatad | ponosid koszty
kazdy w odpowiedniej czesc, Jesli na-
tomiast pomiedzy sasiadami powstanie
spar o granice grantu, moze dojse do ich
razgqraniczenia na trzy rozne sposoby:
- whasciciele moga sie porozumied | za-
wrzed stosowna umowe,
- wiaiciciele moga zwrddd sie do sgqdu
ktary rozstrzygnie spor,

argan administracyjny wyda w tym za-
kresie decyzje.

Powszechnie wiadomym jest, ze w prawie
sasiedrkim najwaznicjsze jest porozumis
nie miedzy sgsiadami. Najlepie] zawsze -
probowad  polubownie  rozwigzywac
wszelkie sasiedzkie spory. Gdy jednak
ostatecznodcig stanie sie wizyta w sadzie
pamigtajmy, 7o ta droga rozwiazywania
sporow jest ta najkoszlownigjszg i onie
marmy zadnej gwarangji, Ze sad podrieli
nasze zdanie,

adve, Sebastian Kaminski
v naszprawnik pl
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